CONSELLERTA DE INFRAESTRUTURAS E 15781 Santiago de Compostela
VIVENDA Telf.: 981 541 900
Fax.: 981 541 927

% XUNTA DE GALICIA , \ Area Gentral, s/n — Pol. de Fontifias

CONVENIO ENTRE O INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E SOLO E CAIXA RURAL GALEGA,
SOCIEDADE COOPERATIVA DE CREDITO LIMITADA GALEGA, DE FINANCIAMENTO DE
ACTUACIONS DE REHABILITACION EN EDIFICIOS E VIVENDAS

En Santiago de Compostela, a 3 de marzo de 2017.

REUNIDOS

Dunha parte, o Instituto Galego da Vivenda e Solo (en diante, IGVS), con CIF Q6550004C e
domicilio en Santiago de Compostela (A Corufia) Poligono de Fontifias, Area Central, s/n,
representado por Dna. Ethel Maria Vazquez Mourelle, Conselleira de Infraestruturas e Vivenda,
nomeada polo Decreto 148/2016, do 13 de novembro (DOG n? 217, do 14 de novembro), en
virtude das atribucions que lle confire a sua calidade de Presidenta do IGVS, segundo o artigo 4
do Decreto 97/2014, de 24 de xullo, polo que se establece a estrutura organica do IGVS (DOG n2
147, do 5 de agosto).

Doutra parte, a entidade CAIXA RURAL GALEGA, SOCIEDADE COOPERATIVA DE CREDITO
LIMITADA GALEGA con CIF F-27005164, e domicilio social en Lugo, Rla Montero Rios 24-26,
representada neste acto por D. Gabriel Guijaro Arca, con NIF 52472385R, na sua calidade de
Subdirector Xeral e Director de Inversion Crediticia, segundo escritura de poder outorgada ante
o notario de Lugo D. Manuel Ignacio Castro-Gil Iglesias o dia 6 de novembro de 2008, co

numero 1.829 do seu protocolo.

As partes recofiécense mutuamente, na calidade con que cada unha intervén, con capacidade

legal necesaria para o otorgamiento deste Convenio de Colaboracion e para o efecto.

EXPONEN

Primeiro.- A Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia no seu artigo 91 establece que o
IGVS desenvolvera politicas de rehabilitacion e renovacién do parque de vivendas de Galicia
atendendo a criterios de accesibilidade, sustentabilidade, aforro enerxético, mellora da calidade

e conservacion dos elementos singulares das construcidns existentes. O propio artigo 94 da
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citada Lei establece que os programas de rehabilitacion poderan dispofier para a sua execucion
de medidas especificas de fomento, de axudas ao financiamento, de prestamos subsidiados, de
anticipos, de incentivos fiscais e de calquera outros instrumentos nos termos que se establezan

nas correspondentes normas de desenvolvemento.

Segundo.- O artigo 10 do Decreto 18/2014, do 13 de febreiro, polo que se determinan os
aspectos bdsicos dos programas autondmicos de rehabilitacion de vivendas e se dan as
directrices para o desenvolvemento do plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a
rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovaciéon urbana 2013-2016, no ambito da
Comunidade Auténoma de Galicia establece que o IGVS podera asinar convenios coas
entidades financeiras co obxecto de incentivar a concesién de financiamento para as actuacions
de rehabilitacidon. No seu artigo 11 indicase que mediante orde da persoa titular da Conselleria
poderdn aprobarse programas de financiamento consistentes en subsidiacion de prestamos e
concesién de axudas directas, asi como as bases reguladoras das ditas axudas con suxeicién ao
previsto na normativa de subvencions.

Terceiro.- O 12 de febreiro de 2015 o Consello da Xunta aprobou o Plan rehaVita: Plan galego
de rehabilitacion, aluguer e mellora de acceso d vivenda 2015- 2020. Este plan, que estd
dividido en varios eixos de actuacién, adica o seu eixo 2 a rehabilitacion de vivendas e a
renovacién urbana, establecendo diferentes programas e accions orientados a recuperacién do
patrimonio construido entre as que se inclien os convenios de financiamento con entidades

financeiras.

Cuarto.- Pola sua parte, a Orde do 19 de setembro de 2016, da Conselleria de Infraestruturas e
Vivenda, aproba o Programa de préstamos cualificados para a rehabilitacion en edificios e

vivendas e establece as bases reguladoras das axudas deste programa.

O artigo 2.2 da devandita Orde establece que poderan participar neste programa todas as
entidades financeiras que soliciten a firma do convenio que se incorpora como anexo | e
garantan unha oferta suficiente de préstamos cualificados e a xestion do pagamento da

subsidiacién que, no seu caso, lles poida corresponder.

Quinto.- A entidade de crédito solicitou, con data do 28 de novembro de 2016, a sinatura do

convenio.
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Atendendo a canto quedou exposto, as partes subscriben o presente Convenio de Colaboracién,

que se rexera con arranxo as seguintes

CLAUSULAS
PRIMEIRA.- OBXECTO.

O presente Convenio ten obxecto regular as pautas de colaboracién e os compromisos mutuos
das partes, para garantir a execucion do Plan rehaVita: Plan galego de rehabilitacion, aluguer e
mellora de acceso d vivenda 2015- 2020, e da Orde do 19 de setembro de 2016, da Conselleria
de Infraestruturas e Vivenda, pola que se aproba o Programa de préstamos cualificados para a
rehabilitacién en edificios e vivendas e se establecen as bases reguladoras das axudas deste

programa.
SEGUNDA.- ACTUACIONS A DESENVOLVER.

Para os efectos de garantir o cumprimento do obxecto do presente convenio de colaboracion,

realizaranse as actuacions seguintes:
a) O acceso ao financiamento, previa resolucién do IGVS.

b) A formalizacién pola entidade financeira dos préstamos convidos, nas condiciéns que

se especifican nas clausulas deste convenio.
¢) A comunicacion ao IGVS dos préstamos formalizados.
d) O desconto das contias subsidiadas das cotas dos préstamos.

e) O aboamento por parte do IGVS das contias subsidiadas 4s persoas beneficiarias pola

entidade financeira.

Estas actuacidns rexeranse polo disposto na Orde do 19 de setembro de 2016, da Conselleria de

Infraestruturas e Vivenda.
TERCEIRA.- OBRIGAS DO IGVS.

Para o cumprimento do obxecto do presente convenio de colaboracién, o IGVS asume as

seguintes obrigas:
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a) Emitir as correspondentes resoluciéns de acceso ao financiamento e de concesién das axudas

de subsidiacion destes préstamos.

e

b) Reintegrar & entidade de crédito as contias das axudas de subsidiaciéns de xuros de

préstamos cualificados descontadas por ela as persoas beneficiarias das ditas axudas.

Este pagamento dos importes subsidiados efectuarase de conformidade co establecido na

clausula sexta.
CUARTA.- OBRIGACIONS DA ENTIDADE DE CREDITO.

Para os efectos de garantir o cumprimento do obxecto do presente convenio de colaboracién, a

entidade financeira asume as seguintes obrigas:

a) Conceder e formalizar os préstamos convidos ao tipo de xuro establecido neste convenio,
logo de resoluciéon do acceso ao financiamento ditado polo IGVS, unha vez verificado o

cumprimento dos requisitos que habilitan o acceso aos devanditos préstamos.

b) Descontar das cotas de amortizacién de capital e xuros as subsidiacions que, de ser o caso,
correspondan d&s persoas prestameiras que vefian determinadas nas resolucidns

correspondentes do IGVS.
4.1. Subsidiacion dos xuros.

A porcentaxe da subsidiacion dos xuros devindicados dos préstamos vird determinada na
resolucion de concesion da axuda emitida polo IGVS e dependerd do nivel de ingresos familiares

da persoa prestameira, de acordo co establecido no seguinte cadro:

IPREM Subsidiacién maxima Duracién méaxima
Menor ou igual a 4 100% dos xuros 48 meses
Maior de 4 e menor de 5,5 80% dos xuros 36 meses
Maior de 5,5 e menor de 6,5 Sen subsidiacion Duracion do préstamo

O importe maximo do préstamo que poderd ser obxecto subsidiacion serd de trinta mil euros
(30.000 €) para os préstamos con garantia persoal e de sesenta mil euros (60.000 €) para os de

garantia hipotecaria. No suposto de actuaciéns promovidas polas comunidades de
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propietarios/as, as subsidiacions dos préstamos calcularanse para cada vivenda en funcién da
sua porcentaxe de participacion no orzamento protexible das obras e dos ingresos de cada
unidade de convivencia, sempre que se cumpran os demais requisitos previstos na devandita
Orde do 19 de setembro de 2016. No suposto de que simultaneamente coas obras de
elementos comuns se realicen actuacions protexibles nas vivendas do edificio, a subsidiacidon
total que lle corresponderia a cada vivenda non poderd exceder as porcentaxes maximas

establecidas no cadro anterior.

A subsidiacion do préstamo cualificado serd efectiva a partir da data da sua escritura de

formalizacidon e non podera exceder dos corenta e oito meses.

4.2. Caracteristicas dos préstamos.

Os préstamos convidos teran as seguintes caracteristicas minimas:
e Contia do crédito: o menor dos seguintes importes:

— Custo total da obra, co limite do orzamento protexible.

—30.000 € (préstamo persoal) ou 60.000 € (préstamo hipotecario).
* Prazo de amortizacion: entre 6 meses e 15 anos.

e Garantias: garantia hipotecaria ou garantia persoal.

* Periodo de carencia: podera establecerse un periodo de carencia inicial do capital ata dous

anos.

* No suposto de actuacidons promovidas por comunidades de propietarios/as, os préstamos
calcularanse para cada vivenda en funcidén da sua porcentaxe de participacion no orzamento

protexible das obras.
* Sen comisiéns.

O importe mdaximo que se solicitard incluird, ademais do custo da obra de rehabilitacién que se

vaian realizar, os seguintes custos, sempre que estean debidamente xustificados:
» Honorarios dos profesionais que intervefian no proxecto da obra e/ou na suia execucion.

¢ Informes técnicos necesarios.
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En consecuencia, no momento da solicitude serd necesario entregar a8 entidade un orzamento
total da obra de rehabilitacion.

No momento da formalizacidn do préstamo, poderase dispofier de ata un maximo do 50 % da
sta contia. O resto disporase ao ritmo de execucién das obras e realizarase mediante a

presentacion ante a entidade de crédito das correspondentes certificacions de obras.

A concesidn dos préstamos estara suxeita 4 avaliacién de riscos correspondentes por parte da

entidade.

1. Préstamos con garantia persoal:

* Importe maximo: o menor dos seguintes importes:

— Custo total da obra, co limite do orzamento protexible.
—30.000 €.

e Tipo de xuro fixo: 5,25 %.

e Tipo de xuro variable:

— Inicial (12 meses): 5,25 %.

— Resto: euribora 1 ano + 4 %.

* Sen comisidns.

® Prazo: de 6 a 96 meses.

* Prazo de carencia de capital: dous anos. Durante este periodo non se pagaria capital.

® Prazo base: 4 anos. Neste suposto subsidiarianse todos os xuros para persoas con ingresos

inferiores a 4 veces o IPREM.

® Prazo maximo 8 anos. Neste suposto subsidiarianse 4 anos como maximo para persoas con

ingresos inferiores a 4 veces o IPREM.

2. Préstamo con garantia hipotecaria:

e Importe maximo: o menor dos seguintes importes:

— Custo total da obra, co limite do orzamento protexible.

—60.000 €.
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e Tipo de xuro fixo: 1,90 %.

e Tipo de xuro variable:

— Inicial (24 meses): 1,75 %.

— Resto: euribora 1 ano + 1,25 %.

e Sen comisidns (agas por subrogacion externa, que serd do 0,50 %; minimo 300 €).

® Prazo maximo: 15 anos. Neste suposto subsidiarianse 4 anos como maximo para persoas con

ingresos inferiores a 4 veces o IPREM.
* Prazo de carencia de capital: dous anos. Durante este periodo non se pagaria capital.

QUINTA.- CONDICIONS OPERATIVAS NAS CONCESIONS E FORMALIZACIONS DE PRESTAMOS E
NOS ABOAMENTOS DE SUBSIDIACIONS DOS XUROS DO PRESTAMO CUALIFICADO.

5.1. Notificacidns ao IGVS.

Con caracter previo a formalizacidn do préstamo e do aboamento desta axuda, serd necesario
que a persoa solicitante obtefia a correspondente resolucién do IGVS de recofiecemento do
dereito 4 formalizacion do préstamo e, de ser o caso, da concesién da axuda de subsidiaciéon de

Xuros.

A entidade de crédito notificara por via telematica ao IGVS, dentro dos vinte dias habiles

seguintes a sua formalizacidn, os préstamos concedidos con ou sen subsidiacion.

A notificacién da formalizacién do préstamo expresara o seu importe, se o tipo de xuro efectivo

aplicado é fixo ou variable e a contia do devandito tipo efectivo.

Asi mesmo, a entidade de crédito notificard ao IGVS, en igual forma e prazo, os restantes

movementos dos préstamos convidos.

A entidade de crédito comprométese a remitir ao IGVS, no prazo maximo dun mes desde a data
en que lle sexan solicitadas, copia auténtica das escrituras de préstamo, asi como calquera outra

documentacion e datos referentes aos devanditos préstamos.
5.2. Aboamento da axuda de subsidiacion de xuros.

A contia da subsidiacién dos xuros satisfarallela as persoas destinatarias a entidade de crédito

concedente do préstamo convido na emisién de cada un dos recibos de pagamento das obrigas
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derivadas do préstamo. Esta axuda materializarase mediante a reducidn do importe das

sucesivas cotas do préstamo na contia e duracidn recofiecidas polo IGVS.

A entidade de crédito comprométese a diferenciar expresamente nos recibos xustificativos do

pagamento das cotas, de amortizacién e xuros, ou sé de xuros, segundo corresponda:

— As cantidades que se deducen do pagamento das cotas en concepto da subsidiacién a cargo
do IGVS, e que a entidade de crédito lle adianta 4 persoa prestameira, como parte da

colaboracién co IGVS, que sera expresamente mencionado como concedente da axuda.
— Aqueloutras cantidades que, en consecuencia, deba aboar a persoa prestameira.
5.3. Resolucion do préstamo.

Nos casos de resolucidon do contrato de préstamo, a entidade de crédito interromperd a
liguidacién da subsidiacion, sen prexuizo de renovala se se producira, de ser o caso, a

rehabilitacién do préstamo.

A entidade de crédito comprométese a notificar ao IGVS a resolucion do contrato de préstamo,
a sUa causa e, de ser o caso, a rehabilitacion do préstamo, no prazo maximo dun mes a partir da

data de resolucion ou, de ser o caso, da rehabilitacion.

SEXTA. CONDICIONS OPERATIVAS NA LIQUIDACION E REINTEGRO A ENTIDADE DE CREDITO DE
SUBSIDIACIONS DOS XUROS DO PRESTAMO CUALIFICADO.

6.1. Informacion documental das liquidacidns.

O IGVS aboard & entidade de crédito, con periodicidade trimestral, a contia correspondente &s
liquidacions das axudas de subsidiacién dos préstamos convidos descontada as persoas

beneficiarias.

A entidade de crédito remitird trimestralmente ao IGVS a liquidacién das axudas de subsidiacién

referida a periodos vencidos, achegando a certificacion de importes facturados.
6.2. Comprobacion e aboamento das liquidacidns.

Comprobadas as liquidaciéns das axudas de subsidiacién e sempre que a remisién de datos por
parte da entidade de crédito se axuste ao disposto neste convenio, o IGVS expedird os
mandamentos de pagamento correspondentes ao importe das citadas liquidaciéns, conforme as

normas xerais vixentes en materia de pagamentos.
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6.3. Revision das liquidacions.

Sen prexuizo do establecido na cldusula anterior, o IGVS podera levar a cabo unha revision
ulterior das liquidacidns e esixir, de ser o caso, as rectificacidons pertinentes, e o prazo legal de

pagamento delas quedara condicionado a sla correccidn.

A entidade de crédito estard obrigada a devolver ao IGVS as cantidades liquidadas

indebidamente.
SETIMA. SUBMINISTRACION DE INFORMACION.

A entidade de crédito comprométese a facilitar ao IGVS a informacién que lle sexa requirida,

para os efectos de control e seguimento do desenvolvemento dos programas de financiamento.

Asi mesmo, a entidade de crédito comprométese a facilitar a informacién certificada necesaria

para o reintegro das axudas aboadas.

A entidade de crédito comprométese a informar con urxencia toda a sua rede de oficinas acerca

da sinatura do presente convenio, asi como do seu contido e termos.
OITAVA. COMISION DE SEGUIMENTO DO CONVENIO.

Para o seguimento e control do cumprimento do presente convenio, asi como para a resolucion
das dubidas sobre a sua interpretacion e o seu funcionamento, constituirase unha comision de

seguimento integrada por un representante de cada unha das partes asinantes.
NOVENA. MODIFICACION E RESOLUCION.

O presente convenio podera ser modificado de mutuo acordo entre as partes.
Seran causas de resolucién do convenio as seguintes:

a) O mutuo acordo das partes.

b) O incumprimento grave ou reiterado dalgunha das suas clausulas.

No suposto de resolucidon do convenio, os préstamos manteran o seu caracter de convidos nas

condicidns establecidas neste convenio.

DECIMA.- DURACION
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O presente convenio de colaboracién producira efectos desde o dia da sua sinatura ata o 31 de
decembro de 2021 e poderase prorrogar mediante acordo expreso de ambas as partes, sempre

gue a sua proérroga se adopte cun mes de antelacién 3 finalizacidn do seu prazo de duracién.
DECIMO PRIMEIRA.- PROTECCION DE DATOS

De conformidade co establecido no artigo 14 e seguintes da Lei 19/2013, do 9 de decembro, de
transparencia, acceso a informacién e bo goberno, e no artigo 29 da Lei 1/2016, do 18 de
xaneiro, de transparencia e bo goberno, os asinantes manifestan o seu consentimento para que
os datos persoais que constan no presente convenio e as demais especificacions contidas nel

poidan ser publicados no Portal de transparencia e goberno aberto.

As partes comprométense a tratar os datos persoais que se pofian no seu coflecemento
unicamente coa finalidade e alcance de executar o establecido no presente convenio,
respectando os requisitos establecidos na Lei orgdnica 15/1999, do 13 de decembro, de

proteccion de datos de caracter persoal, e na sia normativa de desenvolvemento.
DECIMO SEGUNDA.- REXIME XURIDICO APLICABLE.

Ao presente convenio non lle serd de aplicacién a lexislacién de contratos do sector pu- blico,
conforme o disposto no artigo 4.1.d) do texto refundido da Lei de contratos do sector publico,
aprobado polo Real decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, sen prexuizo da aplicacién
supletoria dos principios da citada lei para resolver as dubidas ou lagoas que se poidan

presentar.

Dada a natureza xuridico-publica do presente convenio, as controversias que poidan xurdir na

aplicacién do convenio seran resoltas pola xurisdicién contencioso-administrativa.

E en proba de conformidade e para a debida constancia de canto queda convido, as partes

asinan por duplicado o presente documento no lugar e na data indicados ao principio.

Polo IGVS Por CAIXA RURAL GALEGA, SOCIEDADE
COOPERATIVA DE CREDITO LIMITADA GALEGA

Ethel M2 Vazquez Mourelle Gabriel Guijaro Arca
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ANEXO

Actuacions protexibles

Area Central, s/n — Pol. de Fontifias
15781 Santiago de Compostela
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Tipo de obra

Obras en elementos comtins dos edificios (tamén aplica-
ble a vivendas unifamiliares)

Obras en vivendas

Obras de adecuacién
estrutural e construti-
va, de adecuacion das
condiciéns de habitabi-
lidade do edificio ou da
vivenda e de mellora
de eficiencia enerxéti-
ca.

Actuaciéns de reforzo, consolidacion, reparacidon ou substi4
tucion dos elementos estruturais do edificio ou vivenda parg
garantir a sua estabilidade e seguridade.

Rehabilitacién de fachadas.
Remate de fachadas.

Substitucién ou reparacion de carpintarias exteriores e colo-
cacion de dobre carpintaria. Cubertas con todos os seus ele-
mentos.

Reforma e instalacion de ascensores que se adapte as posi-
bilidades do edificio e que non cree un itinerario practicable
global desde a via publica.

Instalacion de fontanaria, gas, electricidade, proteccién con-
tra incendios, ventilacidn, instalacions térmicas do edificio,)
instalacions comuns de telecomunicaciéns e alarmas (adap-
tacién @ normativa).

Redes de saneamento e evacuacién de augas.

Illamento térmico e acUstico para adaptar o elemento reha-
bilitado aos parametros que exixe a normativa.

Novas instalacions de calefaccién ou reformas que supofian
unha mellora da eficiencia enerxética.

Novas instalaciéns de calefaccion ou reformas e
colocacion de dobre venta que supofian unha
mellora da eficiencia enerxética.

Instalacions de electricidade para a adaptacion a
normativa.

Conversion de locais en vivendas.

Illamento térmico e acustico para adaptar o ele-
mento rehabilitado aos parametros que esixe a
normativa

Obras de adecuacion
dos edificios ou das vi-
vendas e os seus acce-
sos & normativa vixente
sobre accesibilidade.
Relacionadas coa su-
presidn de barreiras ar-
quitectdnicas.

Instalacion de ascensores que supriman todas as barreiras
arquitectdnicas, creando un itinerario practicable global
desde a via publica.

Reformas dos accesos desde a via publica para suprimir
barreiras arquitecténicas.

Reformas interiores para suprimir barreiras ar-
quitectdnicas para persoas con problemas de
mobilidade.

Reformas de bafios para suprimir barreiras (subs-
titucién de bafieiras, incorporaciéon de maquina-
ria, etc).

Obras de adecuacion
do acabamento xeral
do edificio e das viven-
das aos principios da
boa construcién.

Arranxos de portal, escaleiras e resto das zonas comuns dg
edificio.

Reformas de instalacidns de electricidade, calefaccidn, fonta
neria, instalacions térmicas do edificio, de saneamento ¢
evacuacién de augas, de gas e instalacidns comuns de teleco
municacions.

Reformas interiores de vivendas de albanelaria,
escaiola, carpintaria interior, fontanaria, sanea-
mento, reformas de instalacidons de electricidade
e calefaccién, instalaciéns de gas, instalacions au-
diovisuais e actuacions de reparacion ou substi-
tucién dos revestimentos de acabamento dos pa-
ramentos verticais e horizontais da vivenda, in-
cluida a pintura.

Substitucion ou colocacion dos aparellos sanita-
rios da vivenda, sempre e cando vaian acom-
pafiados da reforma de fontanaria e/ou electrici-
dade.

Remodelacién da distribucion interior da vivenda
para adecuala as necesidades dos seus usuarios.

Substitucion ou reparacién das carpintarias.
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