BN XUNTA
& DE GALICIA
MEMORIA XUSTIFICATIVA

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE A CONSELLERIA DE VIVENDA E
PLANIFICACION DE INFRAESTRUTURAS E O CONCELLO DE FERROL PARA O
FINANCIAMENTO DO PROXECTO DE REHABILITACION URBANA DA CIDADE

1.- Competencia

A Conselleria de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas é o departamento da Xunta
de Galicia ao cal lle corresponden as competencias e funciéns en materia de vivenda,
urbanismo e planificacion de infraestruturas. Tamén lle corresponden as funcidns en
materia de ordenacién do territorio, excepto as relacionadas coa ordenacion do litoral,
e, en concreto, as previstas no artigo 11.4 da Lei 4/2023, do 6 de xullo, de ordenacién e
xestion integrada do litoral de Galicia, que seran exercidas pola conselleria
competente en materia de medio ambiente.

Dentro da conselleria correspondelle a Direccion Xeral de Urbanismo a realizacion de
actuacions de mellora de contornas urbanas, de accesibilidade e supresion de
barreiras arquitecténicas e de equipamentos publicos que tefian por finalidade a
revitalizacidn do territorio e o reequilibrio territorial, de conformidade ao apartado k)
do artigo 13.1 do Decreto 142/2024, do 20 de maio, polo que se establece a estrutura
organica da conselleria (DOG num. 101, do 27 de maio) e do Decreto 42/2024, do 14 de
abril, polo que se establece a estrutura orgdnica da Xunta de Galicia (DOG num. 73 do
14 de abril).

A Direccién xeral de Urbanismo conta con programas dirixidos @ dotacion de
equipamentos publicos e de mellora de contornas urbanas.

Os procesos de urbanizacion adecuados ofrecen a posibilidade de novas formas de
inclusion social, propiciando contornas mais equitativas nos que se facilita o acceso a
servizos e a novas oportunidades, promovendo a participacidon e a mobilizacién dos
seus cidadans, e reflectindo a diversidade cultural e social das cidades.

As intervencidns nas areas definidas como contornas urbanas recollen unha serie de
actuacions enfocadas a mellorar o espazo publico, tendo en conta as necesidades de
utilizacion e a mellora da contorna, o ambiente e a calidade de vida:
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- Incrementando a oferta de infraestruturas e equipamentos &ptimos para o
desenvolvemento de actividades e eventos de caracter cultural que permitan garantir
0 acceso a cultura 3 totalidade da poboacidn.

- Recuperando o espazo publico peonil para facilitar os desprazamentos e potenciar a
sua funcién como espazo de encontro dos vecifios.

- Mantendo e conservando as ruas en 6ptimas condicions de seguridade para os
vehiculos e os transeuntes.

- Incrementando a oferta dos espazos de convivencia, con especial atencion a aqueles
que revistan un especial interese histoérico, artistico ou arquitecténico.

En definitiva, actuacidns orientadas a frear o despoboamento, potenciando as
infraestruturas, servizos e equipamentos, mellorando o benestar e a calidade de vida
dos seus habitantes.

2.- Antecedentes

O Concello de Ferrol presentou con data do 22 de novembro de 2024 un escrito
solicitando a colaboracién da Conselleria de Vivenda e Planificacién de Infraestruturas
para acometer un proxecto de rexeneracidn urbana da cidade.

O concello ten un potencial unico como foco industrial e econémico, polo que resulta
de interese o seu fomento e desenvolvemento, precisando de estimulos publicos en
participacion e investimentos, en apoios a diversificacién.

Tras moitos anos de declive demografico, no Ultimo ano a cidade cambiou esa
tendencia e creceu en poboacion tendo os indices mais baixos en materia de
desemprego, incrementdronse un 34% as licencias de obra maior, un 61% as
rehabilitacions integrais dos edificios e un 29% as rehabilitacions interiores. Todas
estas premisas fan que a cidade de Ferrol se atope no mellor momento para a sua
rexeneracion e rehabilitacién urbana.

En base ao exposto, concliese que o principal obxectivo das actuaciéns obxecto de
convenio céntrase na rexeneracién urbana de barrios declarados BIC, historicos e
situados na traza do Camifio de Santiago.

En Ferrol, o Camifio Inglés discorre por dous tramos diferentes:
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- O primeiro discorre pola zona historica da cidade: zona antiga ou Ferrol Vello, zona
céntrica do barrio da Magdalena e antigo barrio de Esteiro.

- O segundo tramo desenvélvese pola expansidén urbana da cidade, en torno ao barrio
de Caranza, asi como a comunicacion co poligono empresarial da Gandara.

Desde o punto de vista espacial, as intervencidons de rexeneraciéon tefien como
obxectivo reintegrar unha drea con fortes deficiencias ou en demostrada decadencia
ao resto da cidade, mellorando a conectividade tanto nas escalas de barrio como de
cidade no seu conxunto. A coherencia na configuracién do espazo publico e da rede de
equipamentos urbanos persegue garantir a integracion da zona designada para a
rexeneracion.

O proxecto presentado polo concello integra unha serie de intervencidns urbanisticas,
arquitectodnicas e sociais coas seguintes finalidades:

- A preservacion do patrimonio histérico mediante a rehabilitacion de edificios
emblematicos e espazos urbanos como o barrio da Magdalena.

- O impulso da funcionalidade urbana coa reurbanizacién de ruas e prazas mellorando a
accesibilidade, a conectividade peonil e a calidade dos espazos publicos.

- A diversificacion econdémica e social coa creacion de infraestruturas, como
equipamentos culturais, sociais e deportivos, que incentiven o comercio, o turismo e a
vida comunitaria.

- A sostibilidade e a innovacion a través do desefio de solucidns urbanisticas que integren
espazos verdes e promovan unha mobilidade eficiente e respectuosa co medio ambiente.

O proxecto céntrase en tres areas prioritarias de intervencion:

1. A adquisicion de edificios, solo e a sla adecuacién para transformalos en
infraestruturas sociais, sanitarias e culturais:

-Rehabilitacion para uso museistico do edificio “antigo Correo Gallego”, rua
Magdalena, 186, deseiiado por Rodolfo Ucha Pifieiro.

-Solar na Graifa para aparcamento de 60 prazas de vehiculos automébiles

-Solar para un espacio multifuncional na Avda. Breogan e rtua Espartero (barrio
Ferrol Vello): equipamento educativo, zonas verdes e aparcamento.

-Solar para centro de saude en San Juan: creacion equipamento sanitario

-Solar para equipamento deportivo social en San Juan. Dinamizacion deportiva e
social nun entorno integrado
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-Local para centro social no barrio Ultramar. Inclusién e cohesién social.
-Local para centro social en Caranza. Espazo de encontro e participacion.

2. Arehabilitacion de edificios publicos para recuperar espazos emblematicos co fin
de promover actividades comunitarias e econémicas:

-Centro cultural Carvalho Calero. Reparacion interior

-Equipamento social en Recimil. Espazo multiusos de uso comunitario

-Mercado da Magdalena. Renovacion integral baseada na sostibilidade e
renovacion comercial

-Centro civico Caranza. Reparacién da envolvente

3. A reurbanizacion de ruas, prazas e accesos, para renovar zonas urbanas criticas e
garantir a conectividade e sostibilidade do tecido urbano:

-Reurbanizacion da Rua Rubalcaba, fase | (tramo entre a ria Sol e a
interseccidon coa rua Maria). Desefio orientado @ mobilidade peonil e harmonia
paisaxistica.

-Mellora da accesibilidade en Casas 398, Caranza, para garantir unha
conectividade inclusiva.

-Redesefio do Parque O Montén, Caranza. Recuperacidn paisaxistica cun
enfoque de sustentabilidade ambiental.

-Instalacién de accesos mecdanicos para a comunicacion peonil entre os
barrios de A Magdalena e Canido.

-Remodelaciéon da Praza do Infernifio para consolidar un nodo social
central.

-lluminacién e mobiliario da rda Real. Mellora da estética e funcionalidade
urbana.

-Reurbanizacién da Rua Brasil. Actualizacién do espazo publico para un uso
versatil.

-Habilitacién e adecuacion de duas parcelas do antigo poligono de tiro de
Catabois para a dotacion dun espazo publico de lecer e esparexemento.

3.- Finalidade

A actuacion obxecto do acordo constitie unha das principais lifias de acciéon da
Conselleria de Vivenda e Planificacion de infraestruturas, no marco do urbanismo
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responsable que promove. Para estes efectos tense previsto formalizar co Concello de
Ferrol o instrumento convencional arriba referido, que producira efectos a partir da
data da sua sinatura e estara vixente durante catro anos, sen prexuizo de que ambas
as partes acorden unanimemente unha prérroga por un periodo maximo de 4 anos
adicionais en calquera momento antes da finalizacion do prazo de vixencia, en
cumprimento das previsions recollidas no artigo 49. h) da Lei 40/2015.

4.- Obxecto

O obxecto do convenio é establecer as bases de colaboracion e cooperacion técnica e
econdémica entre a Xunta de Galicia e o Concello de Ferrol para o financiamento da
execucion do proxecto de rexeneracidon urbana da cidade, cun orzamento estimado
total de doce milléns de euros (12.000.000,00 €), IVE engadido, contribuindo cunha
achega de, como maximo, nove milléns de euros (9.000.000,00 €), equivalente ao 75%
do investimento total.

O compromiso asumido pola Xunta financiard a parte do proxecto destinada a obras
de adecuacion, rehabilitacidon e reurbanizacion, cun orzamento total estimado de dez
milléns cento trinta e cinco mil cincocentos sesenta e tres euros con setenta e seis
céntimos (10.135.563,76 €), polo que a contia da subvencidn outorgada representa o
88,80% de dito importe.

O Concello asume integramente a parte destinada a adquisicidns de solares e edificios,
cun importe de un millédn oitocentos sesenta e catro mil catrocentos trinta e seis
euros con vinte e catro céntimos (1.864.436,24 €) e o 11,20% da parte correspondente
as obras, é dicir, un millon cento trinta e cinco mil cincocentos sesenta e tres euros
con setenta e seis céntimos (1.135.563,76 €), o que fai un total de tres milléns de euros
(3.000.000,00 €), 0 25% do investimento total estimado.

5.- Fundamentos do instrumento convencional

Constituen as razons de oportunidade, as manifestacidns do concello no seu escrito do
22 de novembro de 2024, por canto se trata dunha proposta que integra patrimonio,
funcionalidade e sostibilidade para proxectar Ferrol cara a un futuro urbano inclusivo e
resiliente. Este esforzo representa unha oportunidade para revivir a cidade,
establecendo unha folla de roteiro claro para o seu desenvolvemento estratéxico e a
sUa revitalizacién urbana.
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Para a tramitacién do convenio, tense observado o cumprimento dos requisitos
establecidos na Lei 40/2015, do 1 de outubro, de réxime xuridico do sector publico.

Santiago de Compostela, na data da sinatura, a Directora Xeral de Urbanismo, Maria
Encarnacién Rivas Diaz

Asinado por: MARIA ENCARNACION RIVAS DIAZ

Cargo: Directora Xeral de Urbanismo
Data e hora: 21/02/2025 10:30:50
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